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Lantmaterimyndigheten

1(3)
Aktbilaga

Overenskommelse
om andel i gemensamhetsanlaggning

anlaggning (2)

Fastigheter (1)
Q Intrader i
D Uttrader ur
O Andrar andel i
Kommun . L3 . ..
Sandvikens kommun an Gavleborgs lan
Gemensamhets-

Samfallighets-
férening (3)

Andrar andelstal Fastighet Gallande Nytt andelstal
for utférande och andelstal

drift

Ersattning (4) O betalar Kr til

Erséttningen skall betalas inom en manad efter det att
Lantmdterimyndighetens beslut registrerats.

D Erséattningen &r betald

D Ingen erséttning skall betalas

Giltighet Andringen giller frdn den dag dd Lantméaterimyndighetens beslut forts in i
fastighetsregistret.

Lantmateri- Kostnaderna for provningen och registreringen av denna 6verenskommelse

kostnader ska betalas av:

Aktmottagare Kopia av de slutliga forrrattningshandlingarna (akten) ska skickas till:

Lantméaterimyndigheten

Sandvikens Kommun
811 80 Sandviken

Telefon
026-240000 (vx)
026-2412 78 (BoM vx)

Besoksadress
Odengatan 37
811 80 Sandviken
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Aktbilaga
Underskrifter (5) | Datum Datum
Underskrift Underskrift
Namnfdrtydligande Namnfértydligande
For samfallighetsférening/fastighet: For samfallighetsférening/fastighet:
Datum Datum
Underskrift Underskrift
Namnfdrtydligande Namnfértydligande
For samfallighetsférening/fastighet: For samfallighetsférening/fastighet:
Lantmateri- Overenskommelsen godkéanns
myndighetens
beslut
Datum Underskrift
Lantmateri- Uppgifterna har forts in i fastighetsregistret
myndighetens
registrering (6)
Datum Underskrift
Forklaringar, se sista sidan.
Lantmaterimyndigheten Besodksadress Telefon

Odengatan 37
811 80 Sandviken

026-240000 (vx)
026-2412 78 (BoM vx)

Sandvikens Kommun
811 80 Sandviken
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Aktbilaga
Forklaringar
1 Med fastigheter jamstalls tomtratt, gruva, byggnad eller annan anlaggning pa ofri
' grund samt naturreservat (jfr 2 § anlaggningslagen).
D) For gemensamhetsanldggning som upptagits i fastighetsregistret anges

registerbeteckning. Foér 6vriga gemensamhetsanlaggningar anges annan kortfattad
uppgift for identifikation sdsom dagen fér anlaggningsbeslutet eller utlatandet och
om mdjligt vilken beteckning den akt har som upprattades vid forrattningen.

3 Med foérening avses juridisk person bildad enligt lagen om férvaltning av

' samfalligheter (samfallighetsférening), lagen om enskilda vagar (vagsamfallighet)
eller lagen om vissa gemensamhetsanlaggningar (anlaggningssamfallighet). Finns
ingen sadan juridisk person anges i stallet att gemensamhetsanlaggningen skots
genom delagarforvaltning.

4 Om ersattning skall erlaggas bér uppgift om féreningens skulder redovisas.

5 Overenskommelsen skall undertecknas av de &gare som har lagfart pa de

' fastigheter som intrader, uttrader eller far sitt andelstal andrat samt av agarna av
Ovriga berdrda fastigheter. Styrelse for samfallighetsférening, vagsamfallighet eller
samfallighet enligt lagen om vissa gemensamhetsanlaggningar liksom av sadan
styrelse utsedd firmatecknare (eller ombud) ar behérig att for 6vriga berérda
fastigheters rakning underteckna éverenskommelsen.

Nar nagon undertecknar 6verenskommelsen for en juridisk persons rakning bor
registreringsbevis, protokollsutdrag e.dyl. foretes.

6 Lantmaterimyndighetens beslut infors i fastighetsregistret sedan forrattningen vunnit

' laga kraft vilket sker fyra veckor efter dagen for beslutet, om beslutet inte
Overklagas.

Lantmaterimyndigheten Bestksadress Telefon

Sandvikens Kommun Odengatan 37 026-240000 (vx)

811 80 Sandviken 811 80 Sandviken 026-2412 78 (BoM vx)
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ANDRING AV ANDELSTAL

Det finns i huvudsak fyra sdtt att ga tillvaga pa ndr andelstal behover
dndras. Vilket alternativ som &r tillampligt beror pd nagon av foljande
situationer:

- Samfillighetsforeningens styrelse dndrar sjdlv andelstal

- Overenskommelse om &ndring av andelstal

- Andelstal dndras genom ny anlidggningsforrattning

- Andring av andelstal pd grund av @ndring i fastighetsindelningen

1. Samfallighetsféreningens styrelse andrar sjalv

andelstal
Enligt 24 a § anldggningslagen kan en samfallighetsforening sjdlv dndra en
fastighets andelstal nar fastighetens anvandningssitt éndras stadigvarande.
Andring far dock goras endastom Lantméterimyndigheten gett
samfillighetsforeningen befogenhet att besluta om en sddan dndring samt
foreskrivit hur ett andelstal i sa fall far &ndras. Beslut med sddant innehall
finns inte i forrattningar som avslutats fore 1 januari 1998, men dr vanliga
efter den tidpunkten. Observera att denna dndringsmgilighet inte avser en
fastighets intrdde i eller uttrdde ur en gemensamhetsanldggning.

En dndring enligt 24 a § anldggningslagen skall normalt avse andelstal for
drift. Om andelstalsserien for utférande dr densamma som for drift, torde
dven ett utféorandeandelstal kunna dndras med stod av detta lagrum sa att
foljsamheten mellan de bada andelstalsserierna inte rubbas.

Exempel pa dndringar av stadigvarande natur dr 6vergang fran permanent-
till fritidsboende och vice versa och frdn handels- eller
smaindustriverksambhet till boende. Med dndring av stadigvarande natur
avses ocksa att en fastighet dndras frdn obebyggd till bebyggd och
motsatsen.

En forutsittning for att styrelsen sjdlv far dndra ett andelstal dr att
Lantméterimyndigheten genom foreskrift i anldggningsbeslutet angett att
andring far goras och hur den skall goras. Styrelsens befogenheter
inskranker sig sdledes till ett konstaterande av att @&ndrade forhallanden
intratt och att dndring far goras pa sédtt som Lantméterimyndigheten har
foreskrivit.

Om styrelsen inte anser sig kunna dndra ett andelstal trots att den har
befogenhet till detta enligt Lantméterimyndighetens foreskrift, kan den inte
tvingas till att gora dndringen. Styrelsen kan i sddant fall i stillet vélja att
ansoka om en ny forréttning.

Lantmaterimyndigheten Besoksadress Telefon
Sandvikens Kommun Odengatan 37 026-240000 (vx)
811 80 Sandviken 811 80 Sandviken 026-2412 78 (BoM vx)
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Innan styrelsen tar upp drendet for beslut, bor den om mojligt kontakta
fastighetens dgare for bekriftelse av att anvandningssattet andrats
stadigvarande och for information om det blivande beslutets innebord. Sa
snart beslut fattats, dligger det styrelsen att underrétta den berdrda
fastighetsdgaren om detta. For det fall det inte &r uppenbart att
fastighetsdgaren godtar dndringen, kan det vara lampligt att ordna
bevisning om att underréttelse skett genom kvittens eller
mottagningsbevis. Har fastigheten flera dgare, skall samtliga underrittas.

Det dligger vidare styrelsen att snarast mojligt anmala sitt beslut for
inférande i fastighetsregistret. For att registrering skall kunna ske, skall
anmadlan innehalla uppgift om gemensamhetsanldggningens respektive
fastighetens registerbeteckning och nytt andelstal. Vidare bor av anmailan
framga fastighetens nya anvandningssétt samt nir och hur fastighetsédgaren
underrittats om styrelsens beslut. Styrkt kopia av eller utdrag ur styrelsens
protokoll ska bifogas. Anmailan gors pa en sdrskild blankett, ” Anmélan om
dndrat andelstal i gemensamhetsanldggning (24a § AL)”. Blanketten med
dértill horande information och forklaringar finns pa Lantméteriets externa
hemsida under “Fraga Lantmitaren” d&dr man via ”“Service for
samfillighetsforeningar” soker under rubriken “Blanketter”.

Styrelsens andringsbeslut far tillimpas forst sedan Lantméterimyndigheten
registrerat det. Detta innebdr att ett nytt andelstal far tillimpas i en
debiteringsldngd bara om registrering skett av andelstalet innan lingden
laggs fram pd stimma.

P& stimma skall frdgor av ekonomisk betydelse avgoras genom omrostning
efter andelstal om ndgon begar det. Sa snart ett &ndringsbeslut registrerats,
skall det tillampas vid en sddan omrostning.

Styrelsebeslut far inte 6verklagas, saledes inte heller beslut om dndring av
andelstal. Om den bertrda fastighetsédgaren eller ndgon annan medlem i
samféllighetsféreningen dr missndjd med styrelsens beslut, kan han i stillet
vdcka talan mot foreningen hos fastighetsdomstolen enligt bestimmelserna
i46 § lagen om forvaltning av samfalligheter. Detta skall ske inom fyra
veckor fran den dag da debiteringslangden lades fram pa
foreningsstamma.

Exempel pa formulering av styrelsens beslut:

Styrelsen har vid kontakt med &garna av Martsbo 12:1, Anders och Lisa Andersson, konstaterat
att de inte langre bor permanent pa fastigheten, utan anvander den som fritidsbostad. Enligt
punkt 3.2 i anldggningsbeslut 1998-04-05 (akt 2080-576) far styrelsen @ndra andelstalet pa det
sdtt som anges i forrattningsakten, aktbilaga BE. Av denna framgar att andring skall ske till
andelstalet 0,3, som enligt anlaggningsbeslutet skall gadlla for fritidsbostadsfastigheter.

Beslut: Andelstalet for utférande och drift for Martsbo 12:1 sénks fran 1,0 till 0,3.

Lantmaterimyndigheten Besoksadress Telefon
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Exempel pa formulering av underrattelse till berord fastighetsagare:

Anders och Lisa Andersson
Astigen 1
820 01 Kronstad

Beslut om &ndring av andelstal i gemensamhetsanldggningen Martsbo ga:1 i Skoby kommun

Anvéandningen av Er fastighet Martsbo 12:1 har dndrats fran permanent- till fritidsboende. Ni
underrattas harmed om att styrelsen med anledning av detta har beslutat att fastighetens

andelstal for utférande och drift i gemensamhetsanldaggningen skall sdnkas fran 1,0 till 0,3.

Det nya andelstalet skall tillampas nar beslutet har inforts i fastighetsregistret.

Martsbo den 9 augusti 2004

Martsbo samfallighetsforening

Harald Hson
Sekreterare

Nar fastighetens nya andelstal har forts in i fastighetsregistret bekréftar
Lantméterimyndigheten detta. Registreringen dr numera belagd med
avgift. Bekréftelse sker genom att en kopia av den insénda avskriften av
beslutsprotokollet férsedd med ett bevis om registrering sénds till
samféllighetsforeningen.

2. Overenskommelse om dndring av andelstal

Ovan angivet forfaringssatt dr inte tillimpligt om anldggningsbeslutet inte
innehaller en foreskrift om befogenhet for styrelsen att sjdlv dndra
andelstal. Forfarandet dr inte heller tillimpligt om det dr friga om att en
fastighet skall intrdda i eller urtrdda ur gemensamhetsanldggningen. Ett
vanligt sdtt att andra andelstal eller att genomfora en fastighets intrade i
eller uttrade ur en gemensamhetsanlidggning, ar da att
samféllighetsféreningens styrelse traffar en 6verenskommelse om detta
med berord fastighetségare. For detta andamal tillhandahaller Lantmiteriet
en blankett, ”Overenskommelse om andel i gemensamhetsanlidggning”.
Med blanketten foljer anvisningar om hur den skall fyllas i. Blanketten och
anvisningarna finns pa Lantméteriets externa hemsida under “Fraga
Lantmétaren” ddr man via ”Service for samféllighetsforeningar” soker
under rubriken ”Blanketter”.

Det bor observeras att andelstal normalt finns for savél utférande som drift
- bdda skall fyllas i pd blanketten. Andelstalet for utférande kan ségas avse
fastighetens dgande av gemensamhetsanldggningen. Om anldggningen
byggts i samband med att forrdttning gjorts, har utférande-andelstalet
anvants for fordelning av byggkostnaderna. Nér dndring av andelstal
overvégs, skall man darfor ta stillning till bdda dessa andelstal. Det &r dock
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vanligt att de bada andelstalen har samma varde. Da behover nimnda
fraga inte uppsta.

En gemensamhetsanldggning kan vara indelad i sektioner, dvs foreningens
vdgar kan ha olika andelstalsserier. I sadana fall skall man ange vilken eller
vilka sektioner som dndringen avser.

Nar blanketten fyllts i och undertecknats, skall den sdndas in till Lantméte-
rimyndigheten for godkannande. Overenskommelsen godkénns normalt
om den inte star i strid mot anldggningslagen eller vad som i 6vrigt
bestamts vid lantmdteriforrattning eller motsvarande. Efter godkdnnande
sker registrering i fastighetsregistret. Ett nytt andelstal far inte tillimpas
innan det registrerats.

Lantméterimyndighetens provning och eventuell medverkan vid
upprédttandet av en 6verenskommelse &r belagd med avgift. Avgiften kan
vara fast eller beroende av nedlagd tid.

3. Andelstal andras genom ny anlaggningsforrattning

Kan styrelsen och berord fastighetsdgare inte komma 6verens om dndring
av andelstal eller om in- eller uttrdde, kan fragan provas vid forrdttning,
varvid Lantméterimyndigheten beslutar om och i sa fall hur &ndring skall
ske. Om forrdttningen begréansas till denna fraga, far deldgarna foretradas
av samfillighetsforeningens styrelse.

Kostnader for forrattning debiteras enligt forordningen (1995:1459 med
dndringar) om avgifter vid lantmateriforrattningar.

4. Andring av andelstal p& grund av dndring i fastighets in-

delningen
En fastighets andel i en gemensamhetsanldggning kan behva dndras,
exempelvis om mark tillforts eller frangatt fastigheten vid en
fastighetsreglering. Har en ny fastighet avstyckats, finns i regel skal att lata
den intrdda i anldggningen.

Vanligen beaktar Lantmaterimyndigheten delaktighetsfragorna vid
fastighetsbildning och beslutar ddrvid om dndring respektive in- och
uttrdde. Ar emellertid andelstalslingden helt inaktuell vidtas normalt inte
dessa dtgarder.

Lantmaterimyndigheten har for ndrvarande inte skyldighet att ta kontakt
med eller underrétta samfallighetsforeningen nér andelstal &ndras. Ofta
gors detta andd, men man kan inte utga ifran att myndigheten kontaktar
foreningen. Om en dndring skett framgar detta dock av de uppgifter som
redovisas i fastighetsregistret for aktuell gemensamhetsanldggning.

Overenskommelsen skickas till:
Lantmaterimyndigheten
Sandvikens kommun

811 80 Sandviken

Lantmaterimyndigheten Bestksadress Telefon
Sandvikens Kommun Odengatan 37 026-240000 (vx)
811 80 Sandviken 811 80 Sandviken 026-2412 78 (BoM vx)
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