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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att mojliggdra for villabebyggelse pa Angersnis Kulle.
Planen kommer att mgjliggora for maximalt 8 stycken nya fastigheter for
bostadsbebyggelser. Omrédet ska fungera for dretruntboende.

Detaljplanen reglerar utdver kvartersmark for bostdder dven allmin plats
(enskilt huvudmannaskap) i form av gata samt naturmark
'_ i o - X n

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som frén allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen beddms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestdm-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omradet for detaljplanen ligger ca 12 km fran Sandvikens centrum samt 6
km fran Arsunda. Planomradet bestér av del av fastigheten Vallen s:1.
Planomrédet ar beldget 1 narheten till Storsjon. Planomrédets areal ar ca 2 ha.
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Oversiktskarta. /fngérsnds Kulle éir markerad med réd ring.

Markagoforhallanden

Vallen s:1 dgs av ett 30-tals fastigheter och forvaltas av Sorby, Vallen och
Préstbordets samfillighetsforening.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 1990 som antogs av kommunfullmiktige 1991 pekar ut
omradet som omrade med tét fritidsbebyggelse samt omrade for
skogsbruksomraden med sirskilda rekommendationer.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden
Det finns idag ingen detaljplan 6ver omradet.

Omradet angrénsar till féljande detaljplan:
Arkivnr. 2181K-P07/12, laga kraft 2007-07-02

Miljobedomning

En behovsbedomning, vars syfte ar att klargora behov av miljobedémning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopéverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte upprittas.
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Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagot riksintresse eller har ndgon skyddad natur.

Strandskydd

Enligt strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas
detaljplaneomridet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas
maste strandskyddet prévas pa nytt. For att kunna upphéiva strandskyddet 1
en detaljplan maste det finnas sérskilda skél enligt 7 kap. 18 c-d §
miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill siga
att djur- och véxtlivet inte paverkas och allménhetens tillgang till
strandomraden inte forsdmras.

Eftersom planomrédet dr vil avskilt frin stranden av befintlig vig, bedoms
séarskilda skal for dispens enligt 17 kap 18 miljobalken finnas. Forslaget som
helhet kommer inte heller att ha ndgon paverkan pé allménhetens tillgang till
Storsjon.

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark samt inom allmén plats gata
(enskilt huvudmannaskap) med bestimmelse a.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Detaljplanen innebdr att del av Vallen s:1 blir planlagt som mark for
bostadsdndamal. Planen kommer att mdjliggora att stycka av och bilda ett
antal nya fastigheter for bostadsdndamal. Maximalt kan 8 stycken
bostadsfastigheter bildas.

De aktuella fastigheterna fér rétt till batplats/brygga nér de intrdder i den
befintliga gemensamhetsanldggningen for omrédet.

Planbestammelser
Hér nedan forklaras de planbestammelser som finns i1 plankartan.

- Bostider, med anvéndningen avses boenden med varaktig karaktér.

GATA

- QGata. I detta fall Lokalgata, frimst for trafik som har sitt mal vid
gatan.

NATUR

- Natur. Frividxande gron- och skogsomrdden som inte dr anlagda och
inte skots mer @n enligt skotselplan.

e 250

- Hogsta tillatna byggnadsarea per fastighet &r 250 m?. Byggnadsarea
250 m? ska mojliggora for aretruntboende.
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- Pé de norra byggritterna dr nockhdjden 6,5 meter respektive 8 m pa
den sodra byggritten. Nockhojden riknas fran medelmarknivé runt
byggnaden. Nockhdjden 6,5 meter mojliggor for 1 eller 12 plan
medan 8 meter mdjliggdr for 2 vaningar.

- Minsta respektive storsta fastighetsstorlek 1200 m? - 1600 m?. Det
betyder att det maximalt gar att avstycka atta nya bostadsfastigheter.

f

- Fasadmaterial ska vara av trd. Fasadmaterial regleras fOr att anpassas
efter befintlig bebyggelse som har trd som fasadmaterial.

0-00
- Takvinkel 20 grader. Minsta takvinkel i grader. Detta mojliggor for
bade sadeltak samt mansardtak.

P

- Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns. Det
ska vara minst 8 meter mellan huvudbyggnader for att minska
spridningsrisken vid eventuell brand.

Figur 1. 3D—Visualiseig. Vigen till vénster i bild ar den ténkta nya infartsvagen till
omradet. Storsjon &r beldgen till hdger i bilden.
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Figur 2. Utsikten over storsjon fran den nordvistra delen av planomradet.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Omradets benimning dr Angersnis och ligger beliget vid Storsjon. Det
tankta planomradet dr kuperat och bestér idag av ett kalhygge med enstaka
trdd. Omkringliggande bebyggelse bestér till mestadels av friliggande villor.

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomréadet. 300 m vaster om
planomrédet finns en 6vrig kulturhistorisk 1dmning rapporterad.

Offentlig och kommersiell service

I Arsunda, som ligger ca 6 km fran planomrédet finns forskola, skola,
dldreboende samt dagligvaruhandel. Séllankopshandel, hélsocentral och
ovrig service finns i1 centrala Sandviken som dr beldget 12 km fran
planomrédet.

Tillganglighet

Planomradet bestér av relativt kuperad mark. Omradet ska utformas for god
tillgdnglighet for personer med funktionsvariation.

Utvindig och invéndig tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Friytor

Mark och vegetation
Enligt SGU:s jordartskarta s& utgors marken i planomrédet av morén.
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Lek och rekreation

Goda rekreationsmdjligheten finns i ndrheten av planomradet. Planomradet
ligger 1 ndrheten till Storsjon. Till ndrmaste motionsanldggningar dr det ca 7
km (Trebo och Arsunda).

Natur

Planomrédet ligger kuperat och dr omgivet av skogsmark 1 séder samt vig.
Storsjon dr beldgen ca 100 m norr om planomrédet. Vegetationen inom
planomradet bestar till mestadels av skogsmark med enstaka trad.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomrédet ligger inom grundvattenforekomst Gévle/Sandviken.
Grundvattenférekomsten har god kemisk och kvantitativ status. Den
planerade markanvindningen bedéms inte paverka grundvattenforekomstens
status negativt.

Luft

Enligt luftféroreningskartor gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftféroreningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berdkningar av kvdveoxid (NO2) dr drsmedelshalten av NO2 é&r
berdknat till 0-5 ug/m3, normvérdet som ska klaras dr 40 ug/m3.
Dygnsmedelvirde dr 9-12 ug/m3 inom planomréadet. Normvirdet som ska
klaras dr 60 ug/m3.

Enligt haltkartorna fran undersokningen beréknas arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvirdet som ska klaras dr 40 ug/m3. Dygnsmedelvérde ar
berdknat till 16-18 ug/m3. Normvérdet som ska klaras &r 50 ug/m3.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vigarna ut till planomrédet dr enskilda och ingar i
gemensamhetsanldggningar. Planomradet nés via Fibouddsviagen, som sedan
knyts ihop med Angersnisvigen. Fibouddsvigen ansluter till den allménna
vagen 272.
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Kollektivtrafik

Lingst med Arsundaviigen, viig 272 finns det kollektivtrafik i form av buss.
Busshallsplats finns ca 1 km frdn planomradet och bussarna passerar
omrédet ca 13 ganger per dag (vardagar).

Parkering och utfarter

Infartsvdgen till omradet ges en bredd pa 8 meter, varav korbana 4 meter.
Infartsvdgen ska inga i gemensamhetsanldggningen Vallen ga:3, som
forvaltar 6vriga vagar i omradet.

Parkering sker pé egen fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inte inom allmént verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp, men det finns vatten- och avloppsledningar utbyggt i omradet. De
nya fastigheterna gér att ansluta till de kommunala vatten- och avloppsnitet.
Vatten- och avloppsledningarna gér i vdgen norr om planomrédet (
ledningsratt med aktnr 2181K-10/58) Det finns tva stycken
anslutningspunkter i nirheten till planomradet.

Mojlighet for att anldgga ytterligare gemensam anslutningspunkt bor
undersokas.

Dagvatten

Maximal byggnadsarea dr 250 m?, darfor inga storre hardgjorda ytor eller
stora takytor. Omhandertagandet av dagvattnet ska déarfor ske lokalt.
Omradet soder om planomradet bestir av naturmark/skog. I planomrédets
norra del dr det planlagt for naturmark. Naturmarken och skogsmarken
fungerar som infiltration och avledning av dagvatten.

Varme

Fjarrviarme finns inte utbyggt i omradet. Uppvarmning av bostdder kan ske
med bergvidrme, vedeldning, luftvirmepump, solceller m.m.

El

Allmint elnédt finns utbyggt i omrddet. Transformatorstation finns beldget ca
200 meter Gster om planomradet.

Fiber

Mojlig att ansluta tomterna till fibernétet finns. Anslutning sker genom avtal
med ndtdgaren. I den norra delen av planomradet finns en dldre luftburen
teleledning som sékerstélls med en administrativ grins.

Avfall

Avfallshantering finns anordnad for den befintliga bebyggelsen i omradet.
De nya fastigheterna ska inga i den gemensamma losningen for
avfallshantering. Den gemensamma avfallshanteringen &r beldgen vid
korsningen Angersnisvigen/Fibouddsvigen.

Avfall ska hanteras enligt gdllande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.

Kontakt tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.
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Halsa och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

Uppstillningsplats for rdddningsfordon ansvarar fastighetsdgarna sjilva for.
Avstandet mellan huvudbyggnader bor vara minst 8 meter for att minska
risken for spridning av brander. Framkomligheten for raddningsingripande
bedoms tillgodosedd.

Radon
Planomrédet ligger inte inom riskomrade for radon.

Risk for éversvamning

Omréadet ligger pa en hojd och klarar sig darfor fran 6versvimningsrisken —
berdiknat hogsta flode. Hogsta marknivan pa Angersnis Kulle dr 70 m.
Planomradet ligger som lagst pa 65 m.

Figur 3. Berdknat hogsta flode. Lagret visar vilka omradet som sétts under vatten vid en
Oversvimning som motsvarar ett tdinkbart virsta scenario som kan intréffa pga. naturliga
faktorer. (Kartbild: Portalen for 6versvdmningshot)

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardférfarande och beréknas preliminért
kunna antas av Vistra Gistriklands samhéllsbyggnadsndmnd varen 2019.

Samrad januari/februari 2019
Granskning mars 2019
Antagande april/maj 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.
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Huvudmannaskap

Angrinsande detaljplan pd Angersnis har enskilt huvudmannaskap for
allménna platser. Sarskilt skél for att fortsdtta med enskilt huvudmannaskap 1
den nya detaljplanen &r att fa en enhetlig forvaltning av hela omréadet pa
Angersnis, Fibodudden och Ursa.

Genomforande

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 10 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, d&ndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och upplatelse
av servitut och ledningsrétter. Fastighetsbildningsédtgérder provas i en
lantméteriforrattning som handldggs av Lantméterimyndigheten i
Sandvikens Kommun.

Avstyckning

Vid genomforande av planen kan, i ett forsta steg, en exploateringsfastighet
avstyckas som omfattar planomrédet. I nédsta steg styckas
bostadsfastigheterna, minsta respektive storsta fastighetsstorlek 1200 m? -
1600 m?. Det gar maximalt att stycka 8 stycken bostadsfastigheter.

Figur 4. Illustrationskarta. Forslag pa utformning av fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning och servitut

Gemensamhetsanldggningen Vallen ga:3 (akt 21-87:262), som forvaltas av
Angersnis samfillighetsforening, omprdvas i samband med att de nya
bostadsfastigheterna tas in Vallen ga:3 med samma andelstal som 6vriga
bostadsfastigheter p4 Angersnis. Den nya infartsvigen samt naturomradet
ska tas in i gemensamhetsanlédggningen Vallen ga:3 (akt 21-87:262).
Fastigheterna ska anslutas till Vallen ga:4, for att fa rétt till in- och utfartsvag
fran allmén vig 272.
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Det kan ocksa bli aktuellt med en gemensamhetsanldggning for vatten- och
avlopp.

Angersnis samfillighetsforening forvaltar Vallen ga:3 som omfattar
vagomrade, anslutningsstigar, parkeringsplatser, omrade for sophus, natur-
omréde, badplats och batplatsomrade.

Ledningsratt

De avstyckade fastigheterna ansluts till det allménna vatten- och
avloppsledningsndtet som angriansar planomradet i norr och som ingar i
ledningsritten 2181K-10/58.1.

Den del av en géllande ledningsratt (Lr 2181K-09/33.1) {for
starkstromsledning som passerar over planomréadets Gstra del ska upphévas,
ansOkan angdende detta dr inlimnad. Kraftledningen ar redan riven och dr
markforlagd i annan strackning.

Kostnads- och ansvarsfordelning

Den fastighetsbildning som ska ske vid genomforande av planen ska sdkas
och bekostas av fastighetséigaren/byggherren. Forréttningskostnader
debiteras enligt lantmateritaxan.

Anslutning till de kommunala vatten- och avloppsnitet bekostas av de
enskilda fastighetsdgarna enligt kommunens VA-taxa.

Kostnad for flytt av ledning eller upphidvande av ledningsritt betalas av den
som initierar flytten/upphivandet.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan ordférande for Sorby, Vallen och Préstbordets
samfillighetsforening och Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsforvaltning
vilket reglerar kostnader och ataganden for framtagande av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r uppréttad av Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom planarkitekt Lovisa Enerhall och
planarkitekt Tobias Wennergrund.

Henrik Modigh
Stadsarkitekt och enhetschef Lovisa Enerhall
Plan- och byggenheten Planarkitekt
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